URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

[+~ Broj, 03-333/23-15131

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Kotor, 26.07.2023.9.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadlezan za postupanje),
na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), &lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne
samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21, 151/22),
padnijetog zahtjeva “VUKSIC” d.o.0. Kotor izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju postojeceg objekta, na lokaciji koju éine kat.parc. 1768 i 1769 KO
Dobrota |, u obuhvatu GUR-a (Planska jedinica Dobrota) - PUP-a Op&tine Kotor
(“Sl.list CG" — br.95/20).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: “VUKSIC” d.o.0. Kotor

POSTOJECE STANJE

Uvidom u prepis LN br, 216 utvrdeno je sljedece:

- kat. parc. 1768 KO Dobrota | se vodi kao dvori$te u povrsini od 70 m2;

-na dijelu kat.parc. 1768 KO Dobrota | je evidentiran objekat br.1 — porodi¢na stambena
Fgrada, spratnosti P1, povrSine (gabarit) od 80 m2;

- kat. parc. 1769 KO Dobrota | se vodi kao voénjak 2. klase u povrsini od 321 m2;

Ukupno: P= 471 m2

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je stanovanje (S} - u odmaku od 100 - 1000 m, van cezure.

Ovim Planom se omogucava rekonstrukcija/obnova svih postojec¢ih objekata, tradicionalne i
savremene gradnje, izgradenih u skladu sa zakonom, u postojeéim gabaritima i utvrduju se
sljiedeéi opsti uslovi za njihovu obnovu/rekonstrukciju:

- Pod zadrzavanjem postojeeg gabarita se podrazumijeva da se tokom rekonstrukcije zadrzava
postojeci oblik kuée, postojece dimenzije kuce (posebno se naglasava zadrzavanje fasadnih visina,
Sirina i drugih dimenzija, odnos punih zidnih povrdina i otvora i sl.) oblik i nagib krova.

7.2.

Pravila parcelacije

Postojeca parcelacija.

Predmetnu lokaciju ¢ine kat.parc. 1768 i 1769 KO Dobrota I, u povrsini od P= 471 m2.

Za predmetnu lokaciju omoguéava se rekonstrukcija postojeceg objekta u postojeéim
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gabaritima prema Konzervatorskim uslovima br: UP/I-669/2023-3 od 21.07.2023.
godine.

Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od 350 m2, a
za dvojne objekte 600 m2.

Uranisticki indeksi: -_indeks zauzetosti : postojeci
- indeks izgradenosti : postojeci

- spratnost : postojeca

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izgradniji oblekata ("SluZbeni llist CG", br. 64/17, 44/18,
63/18; 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) definisana je lokacija za gradenje:

'Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u skiadu
sa urbanisticko - tehni€kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.
Lokacija moze biti dio ili djelovi jedne ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe
I_(a'tastarskih parcela, jedna ili vise urbanistiCkih parcela, dio jedne ili djelovi viSe
urbanistickih parcela odredenih elaboratom parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom. Uslovi
izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima, smjernicama
utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog é€lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanisticko - tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom."

Koordinate predmetne lokacije:

taka u H

116563133.91 4699849.95
2|6563138.07 4699851.42
3|6563137.08 4699853.74
4)6563139.72 4699854.67

~ 5[6563139.54699855.88
B|6563147.04 4699858.88
7
8

6563147.24 4699858.22
6563149.02 4699858.63
~ 0[6563149.65 4699858.72
10|6563160.73 4699860.92
11|6563169.08 4699861.91
12|6563171.74 4699862.23
13|6563179.73 4699862.43
14|6563183.4 4699862.77
15|6563185.15 4699856.89
16|6563173.21 4699863.31
17 ~ 176563154.85 4609850.63
18|6563150.47 469985002
19|6563143.13 4699847.06
20|6563143.7 4699845.09
21|6563137.01 4699842.32

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije pristupa se izradi elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno ¢&1.13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sl.list CG", br. 44/18, 43/19) propisano je da tehnitka dokumentacija za
gradenje objekta sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane
Uprave za nekretnine.
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7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Postojeca.

®

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
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y jerovatnoce prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata.

USLOVI STABILNOSTI TERENA 1 KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Na osnovu sadrZaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Priviemene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazecim Tehnikim
Rormativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima na teritoriji Crne Gore i izraZava
etekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
84 vjerovatnocom neprevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
Sto je priblizno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj 10 %

7Zastita od pozara

Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na Sto veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijedilo prenoSenje poZara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju biti
opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZom Kkoja ¢e omoguciti efikasnu zastitu, odnosno
gasenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom
regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
hidrantsku mrezu i gadenje pozara (SI. list SFRJ br. 30/91).

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br. 8/93) i
Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

Shodno €lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" br. 34/14, 44/18) pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnju objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za
radne i pomocéne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom
prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektim zadatkom.

©

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

/

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se defini8e obaveza povecéanja sistema zelenih povrSina unutar urbanih podrugja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i u
planiranim odnosima prema namjeni; odrZavanja, ocuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojeée vegetacije) postojecih zelenih povrsina.
Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u kojem
se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 m2/stanovniku. Ovo vazi za nova naselja, dok
se pri rekonstrukeiji postojeceg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih blokova povr§ina
zelenila treba da iznosi 8.00 m2/stanovniku, dok aktivhe rekreacione povrsine treba da
zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je mislienje o potrebi izrade HIA studije br.05-105/2023-2 od
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04.09.2023.god. i RjeSenje o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju objekta, na lokaciji
koju ¢ine kat.parc. 1768 i 1769 KO Dobrota I, br.UP/[-05-669/2023-3 od 21.07.2023.god.
izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podru¢na jedinica Kotor.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedece mjere:

“Mjere Il - istorijska naselja duz obale ukljuujuci i izgradenu obalu (Dobrota, Ljuta,
Orahovac, Drazin vrt, Muo, Préanj, Stoliv, Kostanjica, Morinj, Lipci, Strp, Vitoglav)

- Sacuvati naslijedenu urbanisticku matricu i strukturu naselja, grupacije kuéa, crkvene
ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rjeSenja, kao i terasasta imanja u gornjim
zonama naselja; _

Tretman ocuvanja i zastite kuiturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom o
ZAStiti  kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim
éhzervatorskim studijama i projektima i uz struéni konzervatorski nadzor;

SPrilikom planiranja prostora u zastiéenoj okolini pojedinacnih kulturnih dobara, koja uZiva
onsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u slu¢ajevima kada za to postoji
snova u izdatim konzervatorskim usjovima. U sluéajevima kada se u zasticenoj okolini
kulturnog dobra ve¢ nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je izraditi
plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se posebno za
vaki pojedinaéni slucaj;

Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje konzervatorskih
mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastiloza) na osnovu prethodno
izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih projekata;

Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i zona
avremene urbanizacije,”

hodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene uticaja
izgradnje objekta, na lokaciji koju ¢&ini kat.parc. 1768 i 1769 KO Dobrota |, na kulturnu
bastinu (HIA).

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheologke]

statke, sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika

kulture, kako bi se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao

integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na naéin kojim
e postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosljedno
provode reZim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zaétiti kulturnih dobara i Zakon o
astiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora, a takode u skladu sa dokumentima

koji su doneseni za ovaj prostor.

12. IUSLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI! | LICA SA INVALIDITETOM

13. /USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
ISAOBRACAJA

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16. |[MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/







17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. |Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vaze¢im tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehniCke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je
postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca.
Mjesto i nadin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mreZu odredi¢e se nakon izrade
tehniCke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

17.2. Uslovi prikijuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3. |Uslovi prikljucenja na saobracéajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojeée lokalne saobraéajnice (kat.parc. 2560 KO
Dobrota | — nekategorisani putevi) ili sa postoje¢e magistraine saobracéajnice (kat.parc.
559/2 KO Dobrota | — javni putevi), uz uslove nadleznih organa.

stali infrastrukturni uslovi

a sajtu hitp:// www.ekip.me/requlativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
bavija izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeCem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

dresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
ainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
atraze otvaranje Korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
lektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-

18.  |GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
/

19. |POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20. |URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele S

Kat.parc. 1768 i 1769 KO Dobrota |
Povrsina urbanisticke parcele povrsina lokacije 471 m2
Maksimalni indeks zauzetosti Postojeéi gabariti prema L.N.
Maksimalni indeks izgradenosti Postojeci gabariti prema L.N.
Bruto gradevinska povrsina objekata Postojeca BGP
(max BGP kumulativni)

L\naksimalna Postojeéa spratnost prema Konzervatorskim uslovima br: UP/I4
pratnost 669/2023-3 od 21.07.2023. godine.

objekata
Maksimalna Postojeéa visina objekta prema Konzervatorskim uslovima br: UP/I-

visinska kota [669/2023-3 od 21.07.2023. godine.

objekta

Parametri za Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika,
parkiranje saglasno normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem
odnosno sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u Kotoru,
garaziranje sliededi:

vozila Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
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(lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 13 pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim
potrebama (u skladu sa vazecim Pravilnikom).

Smjernice za
oblikovanje i
materijalizaciju,
posebno u
odnosu na
ambijentalna
svojstva
podrucja

Prema Konzervatorskim uslovima br: UP/1-669/2023-3 od 21.07.2023.
godine.

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog
okruzenja, u pogledu oshovnih parametara forme i principa organizovanja
fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba voditi raCuna o
jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji
terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala

i vegetacije, odnosno treba uvaZiti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrudja,
kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,
cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete|
planiranog podrucja.

Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje moguénost
gradnje svih arhitektonskih stilova (voditi raduna o medusobnom uklapanju
arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost
primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to
minimum za prodelje (“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.

Za podrucje uze zone UNESCO preporucuje se sljedeci parametri za
fasadno oblikovanje:
-Preporuéene boje RAL 9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

IR
=001
2002
2002
2015
201

1013
7032
7015

rpreporuéena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim monokromatskim
tonalitetima, aplicirano minimalno 30% povrSine cjelokupne povrsine
fasade objekta.

min. 30% fasade mora bili obloZeno prirodnim kamenom

JRIDNIKO MONS

Uslovi za
unapredenje
energetske
efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili
primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada

(upravljanje potrosnjom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog
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mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri
izgradnji objekata na priobalnom podrucju. S obzirom da se oko 40%
nergije troSi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se osiguralo
smanjenje ove potrosnje. Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim
karakteristikama zgrada 2002/81/EC (EPBD) prema kojoj sve drZzave EU
reba da poboljSaju svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene
minimalne zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za sve nove
objekte/zgrade, kao i za postojeée zgrade &ije je renoviranje u toku. Nova
erzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojacava
energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih objekata
potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih
izvora energije, pri ¢emu treba voditi ra¢una o ambijentalnim i pejzaZnim
karakteristikama okruZenja buduéih objekata. OdrZivoj potrosnji energije
reba dati prioritet racionalnim planiranjem potroSnje, te implementacijom
mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomian i brz nacin za
povecanje sigurnosti snabdijevanja energijom [ za smanjenje emisija
gasova staklene baste odgovornih za klimatske promjene. Cilj
sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ée stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a
atim poveéanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjeéne
tare kuée godiSnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje,
standardno izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske kuce
oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje. Energijom koja se danas potrosi u
prosjecnoj kuci, moZzemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10
pasivnih kuéa.

U najve¢oj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije — sunéevo
ratenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije,
posebno treba naglasiti potencijal kori§¢enja energije direktnog suncevog
raCenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama
koje imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za
odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih
objekata. Prillkom projektovanja solarnih sistema, neophodno je voditi
raéuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku okruZenja kako se ne bi
narusila autentiCnost prostora. Solarni sistemi moraju biti zasticeni od
unutrasnjih i spoljadnjih kvarova. 8 obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti
odgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omogucuju koriS¢enje sunceve energijle — za grijanje i
osvjetjavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za
proizvodnju elekiriéne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
nergetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
uncéevog zracenja

a poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti direktno
unéevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na sljedecée
nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske éelije za
proizvodnju elektriéne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raéuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrSine treba koncentrisati na
juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijti
da se ogranice toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavljaju barijeru i
sprieCavaju prodora sunéevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) ¢ime se
vr§i redukcija potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
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krovova, kao i za stvaranje i skladiStenje energije.

isredine, je €injenica da je to ekoloski prihvatljiva energija, u &ijem procesu

energetska efi kasnost objekta
- Primjeni elektri¢nih roletni i zavjesa koje spre€avaju prodor toplote unutar
prostorija u lietnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrSina koji treba da je prilagoden za postavljanje
kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zas;encenost izloZzenost dominantnim
vjetrovima;

L Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sunéeve energije i
dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema,
antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom optereéenju na osnovnu
konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena
uobicajena i opravdana, a za znadajniju proizvodnju elektriéne energije
pomocu ovih sistema, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekolo3kih parametara. Koristiti “daylight” sisteme
koji koriste optiCka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnin
zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetia.

Savremene tehnologije
Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike opstine Kotoﬁ
a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije da sami krovovi budu
prekriveni novim solarnim plo€icama umjesto da se na postojece krovove|
stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne ploice mogu imati i elemente za
grijanje poput onih za gruanje stakala automobila, za topljenje snijega s

4 SMOOTH TEXTURED
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Mehanicka otpornost solarnih plocica je veoma velika, dokazano je da su
prilikom mehani¢kog udara otpornije od klasiénih krovova od opeke, gline,
drveta. U sluéaju implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i
cijela drzava bi imala efikasne ekonomske uginke, manju potrebu za
uvozom elektricne energije, samim tim manju zavisnost od drzava iz
regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektri¢ne energije, a kao jedna
od kljunih prednosti s: obzirom na globalni problem zagadenosti Zivotne

proizvodnje nema negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na to da je
ideja da se viSak proizvedene. energije skladisti za koriséenje po potrebi,
na taj nacin bi se moglo uticati na rastereCenje elektroenergetske
infrastrukture, manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko|
veéu efikasnost.

NAPOMENA: Prije podnosenja prijave gradenja, investitor treba da rijesi imdvinsko-pravne
odnose na predmetnoj lokaciji.

21.

DOSTAVLJENO:

Podnosiocu zahtjeva

u spise predmeta

urbanisti¢ko - gradevinskoj inspekciji
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
85330 Kotor, Crna Gora

Uprava za zastitu kulturnih dobara.kva GOka

Podrutna iedinica Kot uradan_skj\birqopitil}g Kotu ; tel: "’3.8% 33 325833
rucna jedinica Kotor - : - .
) i liea 25 ’)(‘F A 7 3 e-mail: spomenici@t-com.me
_-tizaclona| Jedinstvenl Rednibioj |Prlog  [Vrijednost
Ini klayhkaciom mak . .
Br: UP/1-05-669/2023-3 ey 21. jul 2023.g0dine
9{}" 47/52)/{)0 [/f/(ﬁ/)

AN

Jprava za zaStitu kulturnih dobara, postupajuléi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,

stipovanje 1 uredenje prostora Opstine Kotor, br. 03-333/23-15131 od 11.07.2023. godine,

=1lﬁig avljenog 12.07.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-1085/2022-1, za izdavanje
/  Sk8lzervatorskih uslova za rekonstrukciju postojeceg stambenog objekta na lokaciji koju ¢ine
t.parc. 1768 1 1769 KO Dobrota I, prema PUP-u Opétine Kotor, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i
¢l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), te ¢l. 18 i ¢l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku {,,Sl.list Crne Gore* br. 56/14,
20/15,40/16 1 37/17), donosi:

RIJESENJE
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukeiju objekta na lokaciji koju ¢ine kat.pare.
1768 i 1769 KO Dobrota I, prema PUP-u Opstine Kotor

1. Prilikom rekonstrukcije predmetnog objekta zadrzati horizontalne i vertikalne gabarite,
polozaj i veli€inu otvora, nagib krovnih ravni i krovni pokrivag;

2. Nije mogucéa nadogradnja potkrovlja, veé postavljanje jedne videnice u srednjoj osi
otvora, zadrZavajuéi postojecu visinu krovnog vijenca;

(]

ZadrZati obradu fasade u kamenu, kamenu plastiku oko otvora i materijalizaciju prozora
i §kura;

4. Budué¢i da objekat &ini jednu arhitektonsku cjelinu sa susjednim objektima, sve
intervencije je neophodno medusobno usaglaiavati (izgled fasada, obradu kamena,
krovni pokrivag, materijalizaciju otvora, ogradni zid, itd.), kako bi se saduvale
vrijednosti graditeljskog nasljeda;

II

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o bliZem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("Sl.list
Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu potrebno je dostaviti na
prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kultumih dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i
izgradnji objekata.







ObrazloZenje

Uprava za zatitu kulturnih dobara, postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, br. 03-333/23-15131 od 11.07.2023. godine,
dostavljenog 12.07.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-1085/2022-1, za izdavanje
konzervatorskih uslova za rekonstrukciju postojeceg stambenog objekta na lokaciji koju &ine
kat.parc. 1768 i 1769 KO Dobrota I, prema PUP-u Opitine Kotor, konstatuje sljedece:

N
=0

redmetna katastarska parcela se nalazi u sredi$njem dijelu katastarske opstine Dobrota, i
"c p dstavlja integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podru¢ja Kotora upisanog na Listu
4 ‘aviifske bastine UNESCO -a. Prostor u okviru kojeg se nalaze predmetne parcele je Studijom
*:'g;@ te kulturnih dobara na podru&ju opstine Kotor prepoznat kao dio istorijskih naselja duz
oBAle, ukljudujuéi i izgradenu obalu. Predmetna lokacija se nalazi u zaiti¢enoj okolini

o :;“;. Iturnog dobra — Palata MiloSevié (Veliki Palac).

¢\

Objekat koji je predmet rekonstrukcije. predstavlja primjer tradicionalne gradnje kuca u nizu,
pri obalnom putu. Kucéa je sa sjeverne i juZne strane naslonjena na susjedne objekte, ¢ineéi sa
njima jedan uliéni front, sa zajednitkom kamenom ogradom koja dijeli priobalnu ulicu od
dvorista ispred objekata. Kuca je gradena u kamenu, spratnosti P-+1, sa tri ose otvora.

Shodno Nacrtu urbanistiCko — tehnikih uslova, na opisanom prostoru predvidena je
rekonstrukcija postojeéeg objekta, do spratnosti P+1+Pk, ukupne BRGP 376,8 m2.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opdtine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedece mjere:

MJERE II - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUCI I IZGRAPENU
OBALU:

- Sacuvati naslijedenu urbanisti¢ku matricu i strukturu naselja, grupacije kuca, crkvene
ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rjeSenja, kao i terasasta imanja u
gornjim zonama naselja.

- Tretman ocuvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom
o za$iiti kulturnih dobara, [j. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima,
odobrenim konzervatorskim studijama i projektima 1 uz strucni konzervatorski
nadzor.

- Do urvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnih kulturnih dobara, ove prostore,
komplekse i objekte neaphodno je oéuvati i tretirati sa najvecom paznjom, iskljucivo
na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih kozervatorskih
studija i projekata.

- Prilikom planiranja prostora u za$ticenoj okolini pojedinacnih kulturnih dobara,
koja uziva zakonsku za$titu, ne planirati gradnju novih objekata osim u slucajevima
kada za to postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U sluc¢ajevima kada
se u zasticenof okolini kulturnog dobra ve¢ nalaze savremene i neadekvatne gradnje
i funkcije, potrebno je izraditi plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata
plana/projekta definisace se posebno za svaki pojedinacni slucaj. Plan/projekat
sanacife predstavija skup mjera kojima se vizuelno ublaZavaju negativnosti
savremene | neadekvatne gradnje. Ove mjere mogu biti mjere pejzaznog uredenja,
promjene boja i materijala fasade, preoblikovanfe krovova, uklanjanje i
preoblikovanje objekata ili dielova objekata, i sl.



- Naosnovu Zakona o zastiti prirodnog | kulturno-istorijskog podrucja Kotora, imoraju
se ocuvati virijednosti i karakteristike originainog uredenja obale sa karakteristicnim
sistemom ponti i mandraéa. Nisu dozvoljene promjene naslijedene linije obale,
nasipanje obale | izgradnja objekata u ovoj zoni, a sve evenfualne infervencije
planirati na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i saglasnosti Uprave
za zastitu kulturnih dobara.

Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje
konzervatorskih mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i
anastiloza) na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih
konzervatorskih projekata,

Urbanisticko-tehnicki uslovi za objekte u okviru istorijskih naselja treba da se sastoje
iz: konzervatorskih uslova i tehnickih uslova (komunalne i infrastrukturne mjere i
prikijucci).

- Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselja, a koji narusavaju
njthove vrijednosti, predvidjeti izradu planova sanacije.

~  Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i zona
savremene urbanizacije.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno, konstatovano je da se urbanisti€ko - tehnicki uslovi za
rekonstrukciju postojeceg objekta na lokaciji koju €ine kat.parc. 1768 i 1769 KO Dobrota I,
prema GUR-u, PUP-u Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih
dobara na podruéju opstine Kotor, uz postovanje odgovarajucih Konzervatorskih uslova.

SadrZaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju konzervatorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("SlLlist Crne Gore" br.
61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vliada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (€lan 106 Zakona o zastiti
kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na
prethodnu saglasnost Upravi za zaStitu kulturnih dobara, a shodno €lanu 103 stav 7 Zakona o
zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZenom, rije$eno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riefenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila:
MSc Aleksandra DZakovi¢, arh.

Bal3a Perovig

T
N Jnouid
Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;

- u spise.
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

i i g A GORA 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu k“]t“m'('}lfa"a?ﬁﬁam opsting Kotor . tel: +382 32325 833
Podru¢na jedinica Kotor- 21 .29 e-m{ail:spomenici@t-com.me
cr:;\;lzj:c;iﬁ“ e b |Prileg Vrijednost
Br: UP/I-05-1056/2023- 2 \ o v \ng/\%q 4. 09. 2023. godine
[

Opstina Kotor
Sekreterijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora

Postovani,

Postupajuci po Vasem zahtjevu, br. 03-333/23-15131 od 11.07.2023. godine, dostavljen
12.07.2023. godine i zaveden pod brojem UP/I-05-105/2023-1, za davanje mislienja u pogledu
potrebe sprovodenja postupka Pojedinaéne procjene uticaja na bastinu rekonstrukciie
postojeceg stambenog objekta na lokaciji koju ¢ine kat.parc. 1768 i 1769 KO Dobrota [, prema
PUP-u opstine Kotor (Sllist. CG op.prop. 95/20), Uprava za za$titu kulturnih dobara, na
osnovu €lana 18a Zakona o zastiti Prirodnog i kulturno - istorijskog podrugja Kotora (,S! List
Crne Gore®, br. 56/13, 13/18, 67/19), konstatuje sljedeée:

Predmetna katastarska parcela se nalazi u sredi$njem dijelu katastarske op3tine Dobrota, i
predstavlja integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u okviru kojeg se nalaze predmetne parcele je Studijom
zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor prepoznat kao dio istorijskih naselja duz
obale, uklju€ujuéi i izgradenu obalu. Predmetna lokacija se nalazi u zastiéenoj okolini
kulturnog dobra — Palata MiloSevi¢ (Veliki Palac).

Objekat koji je predmet rekonstrukcije predstavija primjer tradicionaine gradnje kuéa u nizu, pri
obalnom putu. Kuca je sa sjeverne i juzne strane naslonjena na susjedne objekte, &ineéi sa
njima jedan uli¢ni front, sa zajednitkom kamenom ogradom koja dijeli priobalnu ulicu od
dvorista ispred objekata. Kuca je gradena u kamenu, spratnosti P+1, sa tri ose otvora.

Shodno Nacriu urbanistiCko —~ tehnickih uslova, na opisanom prostoru predvidena je
rekonstrukcija postojeceg objekta, do spratnosti P+1+Pk, ukupne BRGP 376,8 m2.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene MJERE Il - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUCL I IZGRAPENU
OBALU:

- Sacuvati naslijedenu urbanisticku matricu i strukturu naselja, grupacije kuéa, crkvene
ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rjeSenja, kao i terasasta imanja u
gornjim zonama naselja.

- Tretman oc¢uvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom o
zastiti kulturnih dobara, tf. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim
konzervatorskim studijama i projektima i uz struéni konzervatorski nadzor.

- Do utvrd‘ivahja kulturne vrijednosti potencijainih kulturnih dobara, ove prostore, komplekse
i objekte neophodno je ocuvati i tretirati sa najveéom paZnjom, iskijudivo na osnovu
prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih kozervatorskih studija i projekata.

- Prifikom planiranja prostora u zasti¢enoj okolini pojedinacnih kulturnih dobara, koja uZiva
‘zakonsku zaétitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u slucajevima kada za to postoji




osnova u fzdatim konzervatorskim uslovima. U sluéajevima kada se u zasticenoj okolini
kulturnog dobra ve¢ nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkcife, potrebno je
izraditi plan sanacije prostora i objekia. Obim zahvata plana/projekta definisade se
posebno za svaki pojedinacni sludaj. Plan/projekat sanacije predstavija skup mjera kojima
se vizuelno ublaZavaju negativnosti savremene i neadekvatne gradnje. Ove mjere mogu
biti mjere pejzainog uredenja, promjene boja i materijala fasade, preoblikovanje krovova,
uklanjanje i precblikovanje objekata ili djelova objekata, i sl.

- Na osnovu Zakona o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora, moraju se
céuvali vrijednosti i karakteristike originalnog uredenja obale sa karakteristiénim sistemom
ponti i mandraca, Nisu dozvoljene promjene naslijedene linije obale, nasipanje obale i,
izgradnja objekata u ovoj zoni, a sve eventuaine intervencije planirati na osnovu prethodno
izdatih konzervaforskih ustova i saglasnosti Uprave za zastitu kufturnih dobara. o
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- Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje konzervatorskih
mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastiloza) na osnovu prethodno
izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih projekata. R

- Urbanisticko-tehnicki uslovi za objekte u okviru istorijskih naselja treba da se sastoje iz:
konzervatorskih uslova i tehnickih uslova (komunalne i infrastrukturne mjere i prikfjucci).

- Zakomplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselfa, a koji naruSavaju njihove
vrijednosti, predvidjeti izradu planova sanacije.

- Predvidjeti formiranje zelenift tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i zona
savremene urbanizacije.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno, konstatovano je da se urbanisticko - tehnicki uslovi za
rekonstrukciju postojeceg objekta na lokaciji koju ¢ine kat.parc. 1768 i 1769 KO Dobrota |,
prema GUR-u, PUP-u Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih
dobara na podruéju opétine Kotor, uz postovanje odgovarajucih Konzervatorskih uslova.

Glanom 18a stav 1 Zakona o zastiti Prirodnog i kulturno — istorijskog podrugja Kotora je
propisano da je u okviru Podrugja Kotora i zasticene okoline, organ nadleZan za izdavanje
urbanisticko-tehniékih uslova, odnosno glavni gradski arhitekta, duzan da prije izdavanja
urbanistitko-tehnickih uslova, odnosno prije izrade projektnog zadatka za planski dokument
odnosno urbanisticki projekat, organu uprave nadleznom za zastitu kulturnih dobara (Uprava
za zastitu kulturnih dobara) podnese zahtiev o potrebi sprovodenja postupka izrade
Pojedinacéne procjene uticaja na bastinu, zasnovane na ICOMOS smijernicama za izradu
Procjene uticaja na bastinu za mjesta Svjetske kulturne bastine.

Shodno gore navedenom, utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinacne procjene uticaja
rekonstrukcije postojec¢eg objekta na lokaciji koju ¢ine kat.parc. 1768 i 1769 K.O. Dobrota,
prema PUP-u opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA), uz obavezu pribavljanja navedenih
Konzervatorskih uslova.

Obradila:
MSc Aleksandra Dzakovié, arh.

S uvazavanjem,

Dostaviti; - naslovu; - u spise.
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rbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opitine Kotor neophodnih za izradu tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju postojeceg objekta, na lokaciji koju ¢ine kat. parc. 1768 i 1769 KO Dobrota |, u obuhvatu GUR-
a i PUP-a Opstine Kotor {,Sl.list CG”, broj 95/20), izdaju se:

PRO]EKTNO-TEHNICKI USLOVI

\\ \_j :\J\[j\ L ]‘A

VODOVOD -~

1. Minimalni pritisak na mjestu prtkljucenja IZI"IOSI Lcca 3 bara _‘ L_f 7
2. Objekatna predmetnOJ par’cell ‘je spojén na vodovodm snstem Prlkljucak Je potrebno rekonstruisati i
vodomjerni Saht |zm]estit| na gramcu'predmetne parcele - R ~ e "\:\

3. Za vodovodnl prlkljucak potrebnb e da objekat |ma glévm,vodomjer sa dva ventlla smjesten u Sahtu
ili zidnom ormarlcu Vodomférnl saht o\dnosno z:dnl o#ma’nc mora b|t| postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje pnkljucn: vod pF‘eIan Lt Ja‘\‘r\ne na prwatnu parceIUf Poklopac Sahta Mmora biti metalni,
pre¢nika GOOmm, za lako saobracajno optereceme"«’zbog ‘toga: ovaj $aht- ne‘postavljatl na parking niti
kolovoz, (Prlhkom:ugradnje glavnog i mternlh vodomjera ne- konstltt ”kugla ventile”. Za sanitarne
vodomjere sa prlrubmcama pﬁr_g_ch:r_m_l_@ od DN50 (2”):i i Vecer k_g_rghtn kombmévanexvodomjere Glavni
vodomjer mora bltndostupan ne_smijezh bttl zakhucan“‘ "_'__,__.___- —— ——

4. Ukoliko! objekatilma vige stambenih-ifili pOSIOVHIh'jEdInICEI _za svaku jedinicu_postaviti poseban
vodomjer---na, p:"lstupacnom mjestlﬂkao npr stru;om]en) Ukohko pOStC’)jI protlvpozarna mreza
(hldrantska sprlnk[er), za.nju- predwd_]etl poseban vodomjer u sahtu sa glavnlm vodomjerom, osim
ako sanltarnl’l protlvpozarnl vodomjeranuesu |st|h dlmenzua u tom slucaju dovoljan je jedan
zajednickiwodom] j&l’ C3 P ,»| o P ‘-‘.¢ r-f

5. Ukoliko je pro;ektom predwdena buster_pumpa,_potebno je prEdVId]Etl rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila"povezana na vodovodnl 5|5tem ltlme ometala snabduevanje drugih objekata.

6. Na prikljucku, prije vodom;era gledano ulsmjeru toka vode ;')otrebno je ugraditi zastitu od povratnog

toka vode(nepovratmventll) s _.’f__ _i___,j\.- - ’f—-
7. Obaveza investitora je lzgradnja prlkljucnog vodovodnog qevovoda od mjesta prikljuenja do

vodomjernog §ahta na granici;parcelé. j A { \ 3'-/

8. Glavni projekat instalacija vodovoda..i ‘kana]tzacue objekta kop se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzeéu, mora da sadrii detaljnu izofietrijsku-Semu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i precnicima cijevi, kao i detalj vodomjernog 3ahta.

9. Radove na prikljucenju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

KANALIZACIA
10, Objekat na predmetnoj parceli je spojen na kanalizacioni sistem:.

11. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 5to znaéi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljucenje izmedu njih.
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. Priklju€enje objekta na kanalizacioni sistem moZe izvr3iti iskljudivo ,Vodovod i kanalizacija” doo Kotor

ili druga gradevinska firma pod nadzorom ovog Preduzeca u skladu sa opStinskom Odlukom o
kanalizacionom sistemu.

Za objekte koji su prikljuCeni na javni kanalizacioni sistem, zahranjena je upotreba septickih jama.
Za kanalizacione 3ahtove je zabranjeno koris¢enje prefabrikovanih betonskih cijevi za atmosferske
propuste ispod puta, debljine zida manje od 20cm.

Za kanalizacioni prikljucak potrebno je da postoji revizioni kanalizacioni Saht udaljen max. 1 m od
granice parcele. Saht treba da bude pristupa¢an za sluéaj intervencije.

Priklju€enje garaia, servisa, restorana; praona A druglh\objekata odnasno prostora, koji ispustaju
vode sa sadrZajem ulja, masti, benzma i sllcnlh materua' vrs:tl preko separatora masti.

Da bi objekat bio grawtacmno pnkljucen na kanahzacnom 5|5tem kota najniZeg odvoda u objektu mora
biti visa od kote poklopca] prakljucnog okna mln“30cm u protlvnom potrebno je prepumpavati

otpadnu vodu. Pt N v LN
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Ukoliko se na parceh nalaze: mstalacue vodovoda lfkanallzacue, troskow njlhovog lzmjestanja padaju

na teret mvest;tora PrOjekat :zmjestanja ]E potrebr}o dostaviti ovom’ Preduzecu na.saglasnost prije
o ‘\-\ > 'f._a':",.-‘:' _;”” 4 -t
pocetka tzvodenjfx radovi o S AN "’“C = o { g ,1 )

- ‘..-.'
e

e
Zastitna: zona\dlstnbutlvnog CJevovoda,je sirine po 2m sa obje ‘strane mjererllo od ose cjevovoda. To

znaci da se- nlkakw Objektl “niti gra@gvmskl radow ne smuu |zvod|t| unutar ?aStI}nlh zona. U sluéaju
ostecenja qevovoda prilikon’ lzvodenja radova troskow popravke pada ju'na teret investitora.
Ukoliko prlkljucnl qevovod‘preIaZI preko SUSJedné\parcele ~obaveza mvestltora/\.rlasnlka objekta je
pnbavljanje owerene saglasnostl vlasnlka te'parceler’y R 7/ r ___j
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Projektno tehnlckl uslovi.vaze 12 ijSECI ‘oddana |zdavanja |st1h C
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Napomena: Pored navedemh tehmckrh us!ova dabi objekat mogao biti pnkljucen na vodovodni | kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za. isti dostavi gradewnska dalzvoia/pruava gradnje i da'sul izmirene obaveze prema

ovom Preduzecu. /7 ,:»\_ T T
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InZenjer za mapiranje i
aZuriranje G!5-a
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DOSTAVLENO:
- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor
= Arhivi *
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